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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

17. aprill 2026 nr 1-17/26/448

Maa riigi omandisse jitmine
(Johvi vald Pollu tn 43)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Lihtudes Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ning varem
moodustatud kinnisasjade piiridest, moodustas katastripidaja 10. detsembril 2019 Ida-Viru
maakonnas Johvi vallas Johvi linnas asuvast seni reformimata maast kaardimaterjali alusel
PAllu tn 43 katastritiksuse 25101:001:0691 pindalaga 2,96 ha. Moodustatud reformimata maa asus
Johvi Vallavolikogu 19. mértsi 2009 otsusega nr 286 kehtestatud Johvi linna Veski tinava ja Veski
tdnavaga piirnevate maaiiksuste detailplaneeringuga planeeritud transpordimaa krundi pos 95
(pindalaga 47 510 m?) maa-alal, kuid kuna piirnevate kinnisasjade moodustamisel nimetatud
krundi piiridega ei arvestatud, ei olnud POllu tn 43 katastriliksust voimalik detailplaneeringus
kavandatud piirides moodustada. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt ldhtuti krundi pos 95
planeerimisel Maanteeameti arenguperspektiividest.

Arvestades, et Maanteeamet oli 14. maértsi 2019 kirjaga nr 16-2/2019/9890-2 Maa-ametile
véljendanud kogu maaiiksuse osas oma huvi seoses Tallinn-Narva 1 projektiga ja Ida-Viru
maakonnaplaneeringut tipsustava teemaplaneeringuga ,,E20 Johvi-Narva teeldigu trassikoridori
tdpsustamine ja Narva iimbersdidu trassikoridori midramine®, ja tuginedes MaaRS § 38 Ioikele 3,
mis andis Maa-ametile Oiguse vélja selgitada riigi omandisse jétmiseks sobivad maad, alustas
Maa-amet Pollu tn 43 katastriiiksuse MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel riigi omandisse jétmise
menetlust ja teavitas sellest 30. aprilli 2020 kirjaga nr 6-8/20/6334 Johvi Vallavalitsust. Sama
kirjaga palus Maa-amet kohalikul omavalitsusel kaaluda detailplaneeringust erinevates piirides
moodustatud katastriliksuste osas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist.

Johvi Vallavalitsus vastas 24. juuli 2020 kirjaga nr 5.2-4.2/2100-1 Maa-ametile, et kuna
maareformi  kdigus ei ole katastriiksuste ~moodustamisel jdrgitud detailplaneeringu
planeerimislahendust, on Johvi Vallavalitsusel kavas alustada menetlust detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamiseks.

Transpordiamet teatas 21. aprilli 2021 kirjaga nr 8-1/21-091/9832-1 Maa-ametile, et on algatanud
projekteerimistingimuste andmise menetluse riigitee 1 Tallinn-Narva (E20) km 162,5-172,5



Johvi-Toila teeldigu ehitusprojekti koostamiseks ning edastas 2. veebruari 2023 kirjaga
nr 8-1/21-091/2759-1 Maa-ametile tutvumiseks ja arvamuse andmiseks krundijaotuskava
joonised, millega oli muu hulgas Pollu tn 43 katastriliksusest kavandatud riigitee ehitamiseks
draldiked. Maa-amet vastas 20. veebruari 2023 kirjaga nr 7-5/23/2326-2 Transpordiametile, et
ndustub kavandatud lahendusega tingimusel, et Transpordiamet vormistab Pollu tn 43
katastritiksusest vajalikud draldiked ise riigi omandisse.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks.

Johvi Vallavalitsus tegi 16. jaanuari 2026 kirjaga nr 5-2.2/289-1 Maa- ja Ruumiametile ettepaneku
anda kogu Pollu tn 43 katastriliksus MaaRS § 28 18ike 3 alusel Johvi valla munitsipaalomandisse,
kuna Johvi Vallavalitsuse tellimusel koostas OU BIMAP pdhiprojekti nr P06-2025 , Riigitee
1 Tallinn-Narva tee (E20) iilekdigukoha, riigitee 13136 Johvi-Uikala tee km 0,12—1,0 ja kohaliku
Jaama tn (Kooli tn-Muru tn) kergliiklustee pohiprojekt”, millega projekteeriti Pollu tn 43
katastriiiksusele kogujatee koos kergliiklusteega. Kirjas selgitati, et kuna kehtiv Johvi linna Veski
tdnava ja Veski tdnavaga piirnevate maaiiksuste detailplaneering ei nde ette eraldi maaiiksuste
moodustamist, soovib Johvi Vallavalitsus kogu katastriiiksuse munitsipaalomandisse andmist ja
tulevikus, vastavalt riigi huvile, on vdimalik teostada vajalikud maatoimingud.

Transpordiamet teatas 28. jaanuari 2026 e-kirjaga Maa- ja Ruumiametile, et Transpordiamet
noustub Pollu tn 43 katastriiiksuse osalise, eespool nimetatud Johvi Vallavalitsuse poolt tellitud
projekti elluviimiseks vajalike maa-alade JOhvi valla munitsipaalomandisse andmisega, ning
soovib osa katastriiiksusest riigitee 1 Tallinn-Narva tee dirse ,,POhimaantee nr 1 (E20)
Tallinn-Narva km 162,5-172,5 Johvi-Toila 16igu projekti realiseerimiseks vormistada ise riigi
omandisse. Ulejdanud Pdllu tn 43 katastriiiksuse maa-ala osas palus Transpordiamet Maa- ja
Ruumiametil jitkata maa riigi omandisse jatmise menetlust riigi maareservina, kuna maa voib
tulevikus Transpordiametile vajalikuks osutuda.

Lahtudes eeltoodust, jagas katastripidaja algsest Pollu tn 43 katastriiiksusest vilja Veski tdnav T18
katastriiiksuse  25001:001:0011 pindalaga 5884 m?> ja Jaama tinav T16 Katastriiiksuse
25001:001:0010 pindalaga 32 m?, mis anti Maa- ja Ruumiameti peadirektori 5. veebruari 2026
korraldusega nr 1-17/26/126 Johvi valla munitsipaalomandisse, ning 1 Tallinn-Narva tee T12
katastritiksuse 25001:001:0012 pindalaga 2569 m?, mis jdeti taristuministri 31. mértsi 2026
késkkirjaga nr 1-2/26/135 riigi omandisse.

Ulejisnud Pollu tn 43 katastriiiksuse 25101:001:0691 pindalaga 21 134 m? osas jitkas Maa- ja
Ruumiamet riigi omandisse jatmise menetlust.

Johvi Vallavalitsus ndustus 10. mértsi 2026 korraldusega nr 283 Pollu tn 43 katastriliksuse
pindalaga 21 134 m? riigi omandisse jitmisega MaaRS § 31 1dike 1 punkti 8 alusel riigi
maareservina ning maéras katastriliksuse sihtotstarbeks maatulundusmaa. Johvi Vallavalitsus
toendas 11. mértsi 2026 kirjaga nr 5-2.1/1316-1, et Pollu tn 43 katastriliksuse osas ei ole esitatud
maa tagastamise ega ostueesdigusega erastamise taotlusi.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jéetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 15ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vélja selgitada riigi omandisse jaetava maa. Maa- ja Ruumiamet on vilja selgitanud, et PSllu tn 43
katastriiiksus on vajalik jitta riigi omandisse riigi maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS)
§ 10 Idike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesmaérgi tditmiseks. Kéesolevas menetluses
el ole teada maa riigi omandisse jitmist takistavaid asjaolusid. Maa riigi omandisse jitmise
menetlus on ldbi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jietava
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maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja
Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Ioike 1 punktist 8, RVS § 10 16ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Ida-Viru maakonnas Johvi vallas Johvi linnas
asuv Pollu tn 43 Kkatastriliksus 25101:001:0691 pindalaga 21 134 m? (2,11 ha),
sihtotstarbega maatulundusmaa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jitmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning Johvi
Vallavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sitestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



